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Resumo. Os condominios estdo cada vez mais estruturados e oferecendo mais
conforto e seguranca, ampliando a demanda por esse tipo de moradia no Brasil,
crescendo assim a necessidade de uma gestdo qualificada para administrar os
recursos financeiros representativos que sao financiados pelos condéminos. O
objetivo geral desta pesquisa é verificar as informagdes contabeis e legais que o
gestor de condominio residencial deve conhecer para realizar uma gestao competente
e gerar uma prestacado de conta adequada. A presente pesquisa se classifica quanto
aos seus objetivos como descritiva, com abordagem qualitativa dos dados, método do
estudo de caso unico, que analisou a gestdo contabil em condominio de alto padrao
na cidade de Porto Velho-RO. Para a coleta de dados utilizou a pesquisa documental,
analisando as demonstragdes financeiras de 2021 e 2022. Com o resultado foi
percebido que o condominio realiza uma gestdo compartilhada, ou seja, alia a figura
do sindico com um apoio contabil de uma secretaria. Embora o condominio seja
classificado como uma empresa sem fins lucrativos, considerando as implicacdes da
copropriedade de qualquer negdcio, seus relatérios seguem os principios basicos dos
relatorios contabeis. Conclui-se que os gestores ndo utilizam as informagdes
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contabeis para a tomada de decisdo, se atendo as suas perspectivas de melhoria,
sendo indicada uma maior governanga por parte dos condéminos.
Palavras-chave: Condominio. Condominio de alto padrao. Contabilidade. Gestao.

Abstract. Condominiums are increasingly structured and offer more comfort and
security, increasing the demand for this type of housing in Brazil, thus increasing the
need for qualified management to manage the representative financial resources that
are financed by condominium owners. The general objective of this research is to verify
the accounting and legal information that the residential condominium manager must
know to carry out competent management and generate adequate accountability. The
present research is classified in terms of its objectives as descriptive, with a qualitative
approach to the data, a single case study method, which analyzed accounting
management in a high-end condominium in the city of Porto Velho-RO. To collect data,
documentary research was used, analyzing the financial statements for 2021 and
2022. As a result, it was clear that the condominium carries out shared management,
that is, it combines the figure of the property manager with accounting support from a
secretary. Although the condominium is classified as a non-profit company,
considering the implications of co-ownership of any business, its reports follow the
basic principles of accounting reports. It concludes that managers do not use
accounting information for decision-making, sticking to their perspectives for
improvement, and greater governance on the part of condominium owners is
recommended.

Keywords: Condominium. High standard condominium. Accounting. Management.

1. Introdugao

Ao longo do século XIX confirma a tendéncia crescente da vida urbana e
comunitaria, que traz vantagens e desvantagens. Nesse sentido, a modalidade de
viver, trabalhar e se divertir em condominios tem se popularizado. Porém, o
consumidor tem se tornado cada vez mais exigente na aquisi¢cao de bens e servigos,
devido a oferta proporcionada pela competitividade global. Por isso, as organizagdes
devem se concentrar em seu proprio negocio e terceirizar o que nao for essencial.
Nesse contexto, os condominios devem proporcionar qualidade de vida, com
seguranga, higiene, conforto e funcionamento adequado. Os condominios
representam uma parcela importante do mercado consumidor de produtos de limpeza,
materiais elétricos, moveis, utensilios, eletroeletrénicos, equipamentos de seguranca,
equipamentos de lazer, além de servigos como manutengéo, conservagao, limpeza,
administracao, contabilidade (WISSENBACH, 2008).

O gerenciamento imobiliario € uma atividade em crescimento constante, devido
ao aumento da populagao e da consideracdo dos imdveis como investimento, além
da necessidade de treinamento formal para a profissao. A natureza mutavel do ramo
imobiliario tem criado mais empregos e oportunidades de desenvolvimento de
carreira. A casa propria € o maior sonho de consumo e realizacdo pessoal da maioria
dos brasileiros, tornando a manutencdo do patrimbnio e a preocupacdo com suas
valorizagdes essenciais. (WISSENBACH, 2008).

O aumento populacional ocorrido no Brasil nos ultimos anos, aliado a outros
fatores socioecondmicos, ocasionou o processo de mudanca de muitas familias para
viver em condominios, que antes era considerada uma opg¢ao de pouca privacidade,
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desconfortaveis e ocupados, em grande maioria, pela classe baixa (SORNBERGER
et al., 2009).

Os condominios estdo cada vez mais estruturados e oferecendo mais conforto
e seguranga, ampliando a demanda por esse tipo de moradia no Brasil, crescendo
assim a necessidade de uma gestdo qualificada para administrar os recursos
financeiros representativos que sdo financiados pelos condéminos. O sindico é
responsavel pela administragdo do condominio e de acordo com o Cddigo Civil
assume responsabilidade, dentre elas estdo: elaboracao de balancetes mensais, folha
de pagamento de funcionarios, controle de fluxo de caixa e responsabilidade pela
prestacdo de contas nas assembleias gerais do condominio (FELICIANO; LEAL,
2012).

O tema abordado destaca a relevancia de informagdes contabeis para auxiliar
a tomada de decisdes em condominios, especialmente no que se refere a manutengao
do patriménio social da entidade. Quando se trata da contabilidade de condominios,
normalmente se pensa em empresas especializadas nessa area.

A contabilidade necessita passar maior transparéncia possivel através seus
relatérios. Vale ressaltar que as politicas contabeis estdo presente nos relatérios
financeiros de diversos nichos empresariais (ALBURQUERQUE et al., 2023), inclusive
nos condominios. Segundo Farber e Segreti (2004), a prestagdo de contas é um dos
assuntos que merece maior atengdo nos condominios.

Segundo Poersch (2010) a parte financeira de um condominio deve ser clara e
bem elaborada de acordo com suas receitas e despesas mostradas usualmente nos
balancetes mensais. Sendo necessario um conhecimento técnico para tais
procedimentos, os sindicos na maioria das vezes tém optado por terceirizar essa parte
e contratar os servicos de uma administradora de condominio para auxiliar na gestéo.
Mediante aprovacao da assembleia, o sindico do condominio pode fazer a aprovagao
da contratacdo de uma administradora de condominio para repassar varias funcoes
administrativas. Podem ser empresas especializadas ou pessoas fisicas que possuam
instrumentos e técnicas de administragdo. O auxilio ocorre em varias atividades sejam
elas administrativas ou juridicas, como emissao e recebimento de cotas condominiais,
pagamento de obrigacdes de terceiros, servigos de cobranga, dentre outros.

De acordo com Pinto (2000, p. 9) denomina-se condominio uma edificagao ou
um conjunto de edificacbes destinado ao uso habitacional ou comercial, construido
sob forma de unidades autdbnomas devidamente identificadas, com areas de uso
comum, pertencentes a diversos proprietarios.

No Brasil tem uma vasta legislacdo que trata de aspectos relacionados aos
Condominios residenciais. A Lei n® 4.591/64 é a primeira que trata sobre o termo de
Condominio. Essa legislacao sofreu alteracdo pelo Novo Cadigo Civil, Lei n°
10.406/02, e foi enquadrada como Entidade do Terceiro Setor pela Lei n°® 13.019/14.

Com a entrada em vigor da Lei n® 10.406/02, que instituiu 0 novo Cddigo Civil
em 2002, varios artigos da Lei n° 4.591/64 foram revogados, e o cédigo passou a
regular praticamente toda a matéria legal voltada para condominio dos artigos 1.331
a 1.358. Em colaboragdo temos também a legislagdo do terceiro setor, que foi
sancionada recentemente pela Lei n® 13. 019/14.

Para a gestdo do condominio, a lei n® 4.951/64 institui a pessoa do Sindico e
indica como atividades pertinentes a essa fungao: prestar contas a assembleia dos
conddminos; manter guardada durante o prazo de cinco anos, para eventuais
necessidades de verificagao contabil, toda a documentagéao relativa ao condominio.
(NASCIMENTO; CORTIAL. 2014).

Com a Lei n°® 13.019/14, que trata do Terceiro Setor no Brasil, foi definido
Entidades consideradas Sem Fins Lucrativos, dentre elas os condominios edificios. O

3

REVES - Revista Relagdes Sociais



termo Terceiro Setor deve ser compreendido ndo exclusivamente como um conjunto
de entidades assistenciais que prestam seus servicos a uma coletividade menos
favorecida. E sim como sociedades e fundacgdes de carater beneficente, filantrépico,
caritativo, religioso, cultural, instrutivo, cientifico, artistico, literario, recreativo, dentre
outras. (VESCO, 2020).

Logo o Terceiro setor abrange uma gama de organizagdes em diversas areas
de atuagao, incluindo os condominios residenciais. As Entidades sem Fins Lucrativos
nao objetivam o lucro, trabalham pelo bem-estar social e seu patriménio jamais sera
revertido aos seus membros. As Sociedades sem Fins Lucrativos s&o regidas pela Lei
n°® 9.790 de 1999.

Os condominios n&o séo classificados como Pessoas Juridicas, mas a Receita
Federal entende a sua obrigatoriedade de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas (CNPJ), conforme inciso Il do art. 11 da IN RFB n° 568, de 08 de setembro
de 2005. O entendimento é que os condominios nao tém geragao de renda; ttm como
fim exclusivo cuidar apenas dos interesses em comum dos coproprietarios.

Como estabelecido na Lei n° 4.951/64 uma das fungbes do Sindico é a
prestacdo de contas dos gastos realizados no condominio proveniente dos recursos
dos conddminos. A administracdo das finangas do condominio residencial envolve
controlar o fluxo de caixa, gastos em manutengéo, investimentos em melhorias,
controle da inadimpléncia, até a prestacao de contas e declaragdes dos tributos aos
orgaos oficiais. Todas essas movimentagbes devem também ser monitoradas
mensalmente pelo Conselho Consultivo/Fiscal.

De acordo com o Artigo 1.348, inciso VIII do Cédigo Civil, a prestagao de contas
do sindico para a assembleia deve ser feita uma vez por ano, ou sempre que for
exigida. Dessa forma o gestor do condominio, visando respeitar a lei, deve sempre
estar pronto para apresentar tais informagdes aos condéminos.

Para manter a transparéncia, € importante que as informacgdes financeiras do
condominio estejam disponiveis aos moradores. Esta informacdo deve ser
apresentada de forma clara para que seja facil de entender.

Considerando que a informacgéo contabil & o instrumento que indica a Gestao
Econbmica e Financeira realizada pela gestdo eleita. Ocorre que nem sempre 0s
gestores eleitos conseguem realizar a leitura das informagdes contabeis para realizar
uma gestéo eficiente. Dessa forma, este trabalho tem como problema de pesquisa:
Quais as informagdes contabeis e legais que o gestor de condominio residencial deve
conhecer para realizar uma gestdo competente e gerar uma prestacédo de conta
adequada? Para tanto, este trabalho se propde a realizar um estudo de caso da
situagdo econémico-financeira de Condominio no periodo de 2021-2022, localizado
na zona central da cidade de Porto Velho.

2. Material e Métodos

O presente estudo classifica-se quanto aos objetivos, uma pesquisa descritiva,
uma vez que se preocupa em analisar os relatorios contabeis fornecidos pela
secretaria do Condominio Residencial alto padrao em Porto Velho, durante o exercicio
de 2021-2022 utilizados como mecanismos de auxilio a gestdo condominial; e
registrar de forma descritiva as analises realizadas.

Quanto aos procedimentos metodoldgicos, foi realizada pesquisa bibliografica,
a qual oferece a base tedrica para a fundamentacao deste trabalho, se baseando em
documentos juridicos, como leis, decretos e resolugdes, para dar sustentabilidade a
gestao, ja que o maior desafio do condominio é conciliar suas atividades a legalidade;
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e ao mesmo tempo documental, uma vez que se vale de documentos de primeira mao,
Ou seja, que nao receberam tratamento analitico anteriormente. A pesquisa se
caracteriza, também, como um estudo de caso, que de acordo com Yin (2001, p. 32)
“é uma investigacéo empirica de um fenbmeno contemporaneo dentro de um contexto
da vida real”.

3. Resultados e Discussao

O condominio residencial, situado em Porto Velho-RO, iniciou suas atividades
em 2006 com as vendas dos lotes. Em 2008 ja tem um quantitativo de moradores,
sendo constituido oficialmente, foi criado em Assembleia Geral, estabelecendo o seu
objetivo de regular os direitos e deveres dos conddbminos, estabelecer regras
referentes a sua administragao.

Na ocasiao foi aprovado o regimento interno da vivéncia condominial, ficando
submetido ao regime instituido pela Lei Federal n° 4.591 de 16 de dezembro de 1.964
e Lei n° 10.406-02 Novo Cddigo Civil, regendo-se pelo disposto neste instrumento;
trata da utilizacdo das coisas comuns e das unidades autbnomas, dos direitos e
deveres dos conddbminos, das penalidades, das receitas e despesas, e da
administracao.

A administracdo do condominio em Porto Velho-RO é constituida por um
sindico(a), subsindico(a), eleitos em assembleia geral ordinaria, com mandato de dois
anos, podendo ser reeleitos. Na mesma assembleia, é eleito o conselho consultivo,
composto por 3 (trés) suplentes, e com a mesma forma de elei¢do do sindico e do
subsindico. Destaca-se que desde o inicio do condominio ja passou por sete Gestdes
Administrativas eleitas.

O condominio é constituido por 120 (cento e vinte) unidades autbnomas e areas
externas as unidades, dentro dos limites do condominio, destinadas a lazer (quadra
esportiva, quiosque, brinquedoteca, salao de jogos e academia), jardins, circulagao
de pedestres e veiculos, guarita e administracdo. Compde-se de 78.279,00 metros de
area para fins exclusivamente residenciais, sendo: 47.258,43 m2 de uso privativo e
31.020,57 m de area de uso comum.

Desde o inicio do condominio até os dias atuais ja foi administrado por trés
empresas diferentes. Essas empresas eram responsaveis tanto pela administracéo
quanto pela contratacéo de funcionarios. Ja a contabilidade do condominio, no ano de
2012 ficou a cargo de uma empresa de contabilidade, que foi trocada por outra na
ultima gestao administrativa eleita.

A empresa de contabilidade é responsavel pela elaboracdo de balancete
mensal de receitas e despesas, inclusive a informacao financeira, como a conciliagao
bancaria; controle de pagamento; e consultoria contabil, trabalhista, administrativa e
financeira. A parte de contratacdo de funcionarios fica sob responsabilidade da
administragcao do condominio.

Em novembro de 2021 inicia uma nova gestao eleita do condominio. O sindico
eleito em julho de 2022 realiza uma mudanga da empresa de contabilidade. Nesse
novo escritdrio ficam as mesmas atribuigdes da anterior. A gestéo anterior fez somente
a prestacao do ano de 2020. Devido a essa ruptura so € possivel acessar as Prestagcao
de Conta de novembro/2021 a dezembro/2022, ficando assim sem analise
comparativa de anos anteriores.

Com base nessa documentagao, foram analisados os seguintes processos
executados: o movimento do caixa e bancos do condominio, as receitas, despesas,
contas a pagar e receber e a inadimpléncia. O material de apoio utilizado foi Balango
Patrimonial, DRE, Fluxo de Caixa de 6 meses (01/01/2022 a 30/06/2022) e as
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Prestagdes de conta de julho/2021 a julho/2022. Para fins de analise, nos quadros 1

e 2 serao transcritos os saldos dos principais grupos de conta do BP e DRE.

Quadro 1 - Balango Patrimonial de 30/06/2022 e 31/12/2021

ATIVO

30/06/2022

31/12/2021

At. Circulante

R$ 308.523,38

R$ 278.165,37

at ndo circulante

R$ 866.577,67

R$ 803.874,46

RLP

Investimento

R$ 2.823,68

R$ 2.373,86

Imobilizado R$ 1.200.832,71 R$ 1.164.820.82
(Depreciag&o) (-)404.703,23 (-)363.320,22
TOTAL R$ 1.175.101,05 R$ 1.082.039,83
PASSIVO 30/06/2022 31/12/2021
Ps Circulante R$ 140.458,50 R$ 154.844,64
Ps nao circulante R$ 4.957,60 R$ 4.957,60

PL R$ 1029.684,95 R$ 922.237,59
TOTAL R$ 1.175.101,05 R$ 1.082.039,83
Fonte: Dados da pesquisa
Quadro 2 - Demonstracao do Resultado do Exercicio
DESCRICAO 30/06/2022 31/12/2021
RECEITAS R$ 739.050,10 R$ 1.230.210,48

(-) DESPESAS

R$ (517.913,20)

R$ (1.060.449,37)

RESULTADO LIiQUIDO

R$ (113.989,54)

R$ (231.144,74)

OUTRAS RECEITAS

R$ 300,00

R$ 400,00

SUPERAVIT/ DEFICIT

R$ 107.447,36

R$ (60.983,63)

Fonte: Dados da pesquisa

Conforme as prestacdes de contas nas duas Gestdes administrativas mantém
um saldo de R$ 3.707,67 no caixa do condominio. O que pode ser inferido um caixa
fixo que se sugere uma avaliagcdo desse montante e se possivel aplicar parte desse
recurso; ou problema de conciliagdo de numerario que deve ser levantado pela nova
gestao e apurado pelo conselho.

O investimento sera tratado neste estudo como melhorias no condominio, por
exemplo: tela laminada, reforma do parquinho para a crianga, construgdo da
academia, entre outros. Uma boa gestao de investimentos tende a projetar esse gasto
com base na folga de caixa para manter o processo de liquidez do disponivel da
empresa. Normalmente a troca de gestdo administrativa do condominio, é eleita apos
um processo de campanha o qual envolve uma série de promessas, especialmente
referente a melhoria do condominio.

Na gestdo administrativa eleita, iniciou em novembro de 2021 havia como
promessa de campanha investir na seguranga do condominio, resolver o problema da
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falta de agua e diminuir os gastos desnecessarios. Quando esse sindico assumiu de
novembro/2021 até dezembro/2022 foram realizados os seguintes investimentos:

1. Construgédo de Academia (iniciado em novembro/2021);

2. Compras de cameras (iniciado em dezembro/2022)

3. Reforma da Portaria (iniciado em fevereiro/2022);

4. Vazamento na rede de distribuicdo da agua (iniciado em maio/2022 do em
outubro/2022)

5. Reparos no condominio (calgadas, muros e outros).

O investimento na constru¢cdo da academia nao passou por autorizagcdo em
assembleia. E a reforma da portaria, vazamento na rede de agua e compras da tela
laminadas, foi solicitada em assembleia com aprovacéo de pagamento de taxas extras
para as despesas relativas as compras de telas laminadas.

Esses investimentos sao refletidos no Balango Patrimonial, onde observa-se
um aumento do imobilizado de R$ 36.011,89, conforme demonstrado no Quadro 2.
Outro demonstrativo contabil que € importante observar é o Demonstrativo de Fluxo
de Caixa. No caso que esta em analise foi identificado o saldo inicial negativo de R$
(-) 2.483,56 apos os investimentos realizados o que indica a falta de recurso financeiro
e provavel captacao de capital de terceiros para “honrar” as promessas de campanha.

No Quadro 3, das receitas, apresenta-se um comparativo dos valores que
entraram na conta corrente do banco entre maio e outubro de 2021 e de janeiro a
junho de 2022 da atual gestao.

Quadro 3 - Receitas entre gestoes

CONTAS NOTAS |Gestao Anterior |Gestao Atual
2021 (6 meses) |2022 (6 meses)

1. Receitas operacionais 579.768,74 569.110,44

1.0 Receitas ordinarias 507.909,15 519.042,43

1.0.1 Cotas condominiais (B) |507.909,15 519.042,43

1.1 Receitas Extraordinarias 71.859,59 50.068,01

1.1.1 Cotas extras (C) 160.822,10 37.750,40

1.1.2 Salao de festa 5.400,00 6.300,00

1.1.3 Outros (D) |5.637,49 6.017,61

3. TOTAL DAS RECEITAS 579.768,74 569.110,44

Fonte: Dados da pesquisa

As receitas operacionais (nota B) sdo compostas pela taxa de condominio, que
€ aprovada por previsao orcamentaria feita anualmente em uma assembleia ordinaria.
Taxa extraordinaria (nota C) sao taxas aprovadas para melhorias no condominio, no
caso do exemplo acima foi reforma da portaria e vazamento de agua. Vale ressaltar
que, conforme a assembleia no dia 11 (onze) de fevereiro de 2022 foi aprovada o
reajuste da taxa condominial.

Outro fato interessante a citar € que o condominio tem participacao dos lucros
do banco que mantém conta corrente. Esse ganho é registrado na conta outro (nota
D), mas vale ressaltar que, em 2022 teve um reembolso de um prestador de servigo
de um pagamento que foi realizado superior ao valor do servigo.
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O Quadro 4 das despesas traz por sua vez o demonstrativo do mesmo
condominio no ano de 2021/2022.

Quadro 4 - Despesas entre gestoes

CONTAS Gestao Anterior |Gestao Atual
2021 (6 meses) 2022 (6 meses)
2. Despesas Operacionais 572.048,95 615.021,01
2.0 Despesas ordinarias 427.773,83 325.198,24
2.0.1 Pessoal 298.825,09 181.544,01
2.0.2 Consumo 79.249,41 83.536,46
2.0.3 Impostos 49.699,33 60.117,77
2.1 Despesas Extraordinarias 144.275,12 289.822,77
2.1.1 Gerais e Administrativas 3.179,46 6.162,06
2.1.2 Conservacgao e Manutengao 48.791,14 122.544,91
2.1.3 Despesas Com materiais 38.926,52 7.789,94
2.1.4 Imobilizado e Construcdes 8.266,80 148.956,74
2.1.5 Despesas Financeiras 5.333,12 4.369,12
2.1.6 Empréstimos e Financiamentos [39.778,08 0,00
4. TOTAL DAS DESPESAS 572.048,95 615.021,01

Fonte: Dados da pesquisa

Observe-se que, nas despesas ordinarias em 2022 teve uma redug¢ao nos
gastos, onde ocorreram trés demissées de funcionarios e a troca da empresa de
vigilancia, mas em contrapartida houve um aumento significativo nas despesas
extraordinario, verifica-se que os maiores gastos no periodo se referem as em
manutencao e construcodes.

Cabe destacar que as despesas do condominio passam por aprovagao em
assembleia, assim como acontece nas receitas. No caso em estudo todas as
despesas sao pagas por meio de transferéncias, em boletos bancarios ou no cartao
de crédito do condominio. Observou-se que tem despesas que sdo pagas e que néao
passaram pela assembleia. No caso em estudo a construcdo da academia nao foi
discutida em assembleia.

No que se refere aos recebimentos e pagamentos, foram analisados os
movimentos realizados pelo banco demonstrando o resultado que apresenta o lucro
ou prejuizo do periodo em questdo. No contexto de condominios, € utilizada uma
terminologia diferente, porém com o mesmo principio, sendo chamada de superavit
ou déficit de caixa. Quando as receitas de um periodo sao inferiores as despesas, o
resultado € um déficit de caixa. Em contrapartida, se as receitas sdo maiores que as
despesas, a terminologia utilizada é superavit de caixa.
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Quadro 5 - Comparativo entre gestdes das receitas e despesas

CONTAS Gestao Anterior Gestao Atual
2021 (6 meses) 2022 (6 meses)
Receitas Operacionais 579.762,74 569.110,44
Receitas Ordinarias 507.903,15 519.042,43
Receitas Extraordinarias 71.859,59 50.068,01
Despesas Operacionais 572.048,95 615.021,0
Despesas Ordinarias 427.773,83 325.198,24
Despesas Extraordinarias 144.275,12 289.822,77
Resultado (Superavit de caixa) (7.719,79 (-) 45.910,57

Fonte: Dados da pesquisa

O Quadro 5 das receitas e despesas, apresenta o periodo de seis meses de
cada gestao do condominio fornecido pela secretaria.

Tendo em vista o exposto, o total das receitas de maio de 2021 até outubro do
mesmo ano foram maiores em comparagao as despesas, mas de janeiro a junho de
2022, as despesas foram maiores que as receitas, sendo assim, na sexta gestao
temos um superavit e na sétima temos um déficit de caixa. Vale ressaltar que, em
2022 a taxa do condominio teve um reajuste anual.

Pode-se inferir que esse déficit tem como precursor a falta de planejamento da
atual administracdo que executa obras n&o orcadas anteriormente comprometendo
contas do ativo circulante tal como banco, por exemplo, e gerando uma despesa
financeira com o pagamento de juros pela utilizagdo do cheque especial. Essa
situagao registrada no balancete pode gerar desconfianga e falta de confianga no
gestor. Portanto, € fundamental elaborar uma previsdo orgcamentaria solida (previséo
de devedores, reajustes contratuais, impostos e diversas contingéncias).

Em relagéo a inadimpléncia, no que diz respeito a falta de pagamento, também
considera que isso poderia ser um dos motivos que prejudica a situagao financeira do
Condominio, devido a falta de controle sobre os valores devidos. Apds a analise dos
documentos, constatou que a inadimpléncia dos ultimos 2 (dois) anos esta baixa.

No relatério de inadimpléncia sao registrados os condéminos que estdo com as
cotas condominiais em atraso.

Até metade do ano de 2022, o condominio ndo conseguiu receber os valores
anuais em atraso, como indicado pela taxa de inadimpléncia. Em 2021, foi identificado
que duas residéncias estavam inadimplentes, representando 1,6% da taxa de
inadimpléncia, equivalente a R$ 10.200,00. Em 2022, houve um aumento de 1,7% em
relacdo a 2021, totalizando quatro casas inadimplentes, correspondendo a R$
21.781,76, o que representa 3,3% da taxa de inadimpléncia.

A prestacdo de contas em condominio € regulamentada pela Lei n°
10.406/2002, também conhecida como Cadigo Civil. De acordo com a lei, o sindico
deve prestar contas de sua gestao anualmente, apresentando um balancete geral que
demonstre todas as receitas e despesas do condominio. Esse balancete deve ser
aprovado em assembleia pelos condéminos.
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Além disso, a lei estabelece que o sindico deve manter todos os documentos e
comprovantes relativos as contas do condominio em dia e organizados. Ele também
deve permitir que os condéminos tivessem acesso a esses documentos sempre que
solicitado.

4. Conclusao

Com o passar dos anos, as constru¢des de condominios tém crescido bastante.
Por conta disso, tem se dado maior atengéo a gestao contabil e os condominios estao
cada vez mais sendo um campo de observacao na area da contabilidade. A empresa
responsavel tem como objetivo de demonstrar a importancia da contabilidade como
ferramenta de auxilio a tomada de decisdo, o condominio apesar de ndo ser uma
entidade com fins lucrativos, a contabilidade de um condominio tem a mesma
importancia que em qualquer empresa e seus relatérios seguem a premissa basica
de qualquer relatério contabil. Por meio do estudo de caso no condominio em questao,
a cogestao nao tem sido eficaz pela falta de conhecimento com relagao a legislagcao
e relatérios de contabilidade.

O objetivo deste estudo é verificar as informagdes contabeis e legais que o
gestor de condominio residencial deve conhecer para realizar uma gestao competente
e gerar uma prestacao de conta adequada, esse foi alcangado ao apresentar que o
condominio tem informagdes suficientes para ter uma boa administracdo, mas a falta
de fiscalizagao e controle causa um impacto econédmico na gestao de um Condominio
Residencial situado em Porto Velho-RO no periodo de maio de 2021 a junho de 2022,
e os problemas identificados foram de alto nivel no aumento dos custos de
manutencio e Imobilizado e Constru¢cdes que ocorreram em 2022 e resultaram em
déficit de caixa.

Para atingir o objetivo geral que é verificar as informagdes contabeis e legais
que o gestor de condominio residencial deve conhecer para realizar uma gestao
competente e gerar uma prestagdo de conta adequada., é necessario entender os
aspectos da gestdo do condominio relacionados a responsabilidade e transparéncia,
confirmando as irregularidades da situagao financeira, por exemplo, o aumento de
gastos ocorridos sem a realizacao de um orgamento feito pelo sindico, para pesquisar
no mercado prec¢os e qualidade dos produtos ou servigos mais vantajosos.

Conforme indicado nas contas de funcionamento, o condominio ndo apresenta
problemas de liquidez para cumprir os seus objetivos a data da realizagao do estudo,
mas a realidade é que a viabilidade financeira futura desta unidade é questionavel,
havendo uma ma gestdo que pode afetar a saude financeira do condominio.

Neste sentido, apos a analise do relatorio, reconhece-se a necessidade de
aperfeicoamento da gestdo, que inclui praticas de governanga corporativa voltadas
para o futuro, para que a gestao de condominios seja eficaz, inove na sua condugao
e renove o paradigma dos métodos tradicionais do administrador de condominios,
buscando a assessoria de profissionais contabeis que estejam ativamente registrados
no conselho local de contabilidade.

Recomendam-se pesquisas futuras em outros condominios e com os
conddminos para compreender o tipo de aplicagao de tais demonstrativos como da
prestacado de contas e dos informes contabeis, o grau de satisfacdo com as gestdes
de condominio; o grau de transparéncia das gestdes de condominio e os desafios dos
gestores.

Com base nessa abordagem, o objetivo primordial a ser alcangado € gerar a
informagdes precisas para os usuarios e que sejam uteis e auxiliem na tomada de
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decisdo. O desafio é transformar esse grande volume de dados em informacgdes faceis
de serem analisadas para produzir diagndsticos mais precisos e oportunos.

A gestdo do condominio assim como qualquer outra empresa desafia a
contabilidade a gerar informagdes do seu ambiente operacional que auxiliem a
desenvolver estratégias de negdcios, realizar processos de gestao de planejamento,
organizacao, direcao e gestao para fins de reporte aos usuarios.
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